Einladung

an die Damen und Herren Stadtrate

Am Dienstag, den 09. Marz 2021, 19.00 Uhr, findet in der Aula der Grundschule

Neckarbischofsheim, Ablassweg 12, in Neckarbischofsheim eine 6ffentliche Gemeinderatssit-
zung statt.

TAGESORDNUNG:

01. Zustimmung zu der Sitzungsniederschrift vom 23. Februar 2021
02. Mundlicher Bericht des Blrgermeisters tber den aktuellen Stand des Kindergartenneubaus
03. Bebauungsplan ,Unter dem Linsenkuchen*

hier: Grundsatzbeschluss zur Anderung der értlichen Bauvorschriften (2.5 Aufschittungen,

Abgrabungen, Stitzmauern)

04. Stadtebauliche ErneuerungsmaRnahme , Stadtkern“ Neckarbischofsheim
hier: Erneuerungsmalnahme Zieglgasse 9, 11

05. Einbringung und Beratung des Haushaltsplanentwurfs 2021

06. Bekanntgaben aus den Umlaufbeschlissen des Ausschusses fiir Technik, Natur und Umwelt
07. Bekanntgaben

08. Anfragen des Gemeinderats

09. Funfzehn Minuten Fragen und Antworten

Neckarbischofsheim, den 01. Mz:aj[z 2021

T ) )

Thomas Seidelfafp——
Blrgermeister
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Bebauungsplan ,,Unter dem Linsenkuchen*

hier: Grundsatzbeschluss zur Anderung der &rtlichen Bauvorschriften (2.5 Auf-
schiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern)

Im Neubaugebiet ,Unter dem Linsenkuchen“ lassen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes fiir die Grundstiicke Flst. Nrn. 14377 und 14379 auch die Bebauung mit
Mehrfamilienhausern zu.

Auf einem Grundstiick kam es bereits zu einer Planung mit einem Mehrfamilienhaus
und Tiefgarage. Der Planung mussten wir eine Absage erteilen, da die Zufahrt mit
einer Stutzmauerhéhe vorgesehen war, die Uber das zuldssige MaR des Bebau-
ungsplanes hinaus ging.

Die Vorschrift zur Reglementierung von Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern verfolgt das Ziel, dass Bauherren mit dem Geldnde bauen und den natirli-
chen Hang nur begrenzt verandern.

Die Bauvorschrift soll verhindern, dass die Topografie der hdngigen Grundstiicke auf
ein ebenes Niveau gebracht werden. Vielmehr soll ,mit der Topografie* geplant und
gebaut werden.

Bei Tiefgaragen (die wohl nur auf den Grundstiicken mit Mehrfamilienhdusern zu er-
warten sind), aber auch bei in den Hang geschobenen Garagen im Bereich der Ein-
familienhduser kann es vorkommen, dass héhere Abgrabungen erforderlich werden.
Wir halten dies fur unkritisch, so lange mit der grundlegenden Héhengestaltung der
Grundstiicke die Vorgabe von max. 1,50 m eingehalten werden. Daher halten wir
eine Ausnahme fiir Garagenzufahrten fir vertretbar.

Was die Gestaltung der Stitzwande und Béschungen angeht wére noch zu tberle-
gen, ob man dies nicht ganz streicht.

Wir schlagen eine geédnderte Formulierung im folgenden Sinn vor (Anderung in rot):
,2.9 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschittungen und Abgrabungen zur Verédnderung des Geldndeverlaufs auf den
Baugrundstiicken sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig. In begrindeten Aus-

nahmeféllen (z. B. fiir Garagenzufahn‘en 0. &. ) kann eine Uberschre/tung dieser Hbhe
zugelassen werden. Ni

Die Geléndeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.
Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern im Bereich der Grenzen zu
benachbarten Grundstiicken sind nur bis max. 0,75 m Héhe zuléssig. Weitere erfor-
derliche Stiitzmauern zur Terrassierung des Geldndes sind bis max. 0,75 m Héhe
und im Abstand von mind. 1,00 m zur Grenzsttitzmauer oder zur Béschungsoberkan-
te gestattet. Die maximale Bdschungsneigung betragt 1:2.“



Wir méchten heute dem Gremium vorschlagen bei der geplanten Bebauungsplanan-
derung im Fruhjahr 2021 auch eine Anderung der &rtlichen Bauvorschriften unter
Punkt 2.5 Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern herbeizufiihren.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat wird bei der nachsten Anderung des Bebauungsplanes ,Unter dem
Linsenkuchen® bei den értlichen Bauvorschriften unter Punkt 2.5 Aufschiittungen,
Abgrabungen, Stiitzwande, eine wie oben aufgefiihrte Anderung vornehmen.
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Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme "Stadtkern" Neckarbischofsheim
hier: Erneuerungsmafnahmen Ziegelgasse 9, 11

Mit den Eigentimern wurde bereits eine Vereinbarung Uber die Durchfiihrung von Erneue-
rungsmaflnahmen im Jahr 2019 abgeschlossen.

Zum damaligen Zeitpunkt war eine Wohneinheit noch vermietet und die in Augenscheinnah-
me der Wohnung war nicht méglich. Nach dem Freiwerden dieser Wohnung haben sich nun
gravierende Mangel gezeigt.

Zur Sanierung stehen der komplette Sanitérbereich, Wand- und Bodenbelége sowie die
Heizkérper an.

Die notwendigen Modernisierungsmanahmen im Innenbereich der Wohnung im Erdge-
schoss sind zuwendungsféhig gemaR den MaRgaben des Landes wie auch geméaR den ge-
meindlichen Férdergrundsatzen.

Der zuwendungsfahige Gesamtaufwand erhoht sich daher um 15.347,00 EUR, also von
83.153,00 EUR auf insgesamt 98.500,00 EUR. Die Férderobergrenze betragt neu 24.625,00
EUR, der auch bei Eintritt von Kostenerhéhungen gilt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Stadt Neckarbischofsheim stimmt dem Abschluss einer Nachtragsver-
einbarung Gber Erneuerungsmafnahmen mit den Eigentimern des Grundstiicks Ziegelgas-
se 9, 11 zu. Der Héchstbetrag der Zuwendung wird fir die MaRnahmen des |. und Il Bauab-
schnitts auf maximal 24.625,00 EUR festgesetzt.
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Einbringung und Beratung des Haushaltsplanentwurfs fiir das Haushaltsjahr
2021

Der Haushaltsplanentwurf 2021 wurde der Rechtsaufsichtsbehérde, dem Kommunal-
rechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, zur Durchsicht vorgelegt. Das Ergebnis
wird dem Gemeinderat in der Sitzung mitgeteilt.

Der Haushaltsentwurf beruht auf den Zahlen, die dem Gemeinderat in seiner Sitzung am 09.
Februar 2021 vorgestellt wurden.

Die vorliegenden Entwurfsunterlagen beinhalten die wichtigsten Ubersichten des
Haushaltsplanes, auf die Einzeldarstellung der Produktgruppen im Ergebnishaushalt, wie im
spateren Gesamtwerk vorgesehen, wurde verzichtet.

Wesentliche Veranderungen seit der Vorberatung des Entwurfs:

Ergebnishaushalt:
Kostenstelle/Sachkonto

1. 12240000/43120000 Die Stadt Sinsheim erhebt eine Kostenumlage fir die
Leistungen des Gutachterausschusses, hierfir werden angesetzt: 10.000 Euro

2. 21100100/31410110 Zusétzliche Einnahmen- und Ausgabenansatze fir den
Digitalpakt Schule ,Leihgerate fur Lehrkrafte® Grundschule Neckarbischofsheim:
5.700 Euro

3. 21100100/42110000 Erneuerung der Heizungssteuerung in der Grundschule: 11.000
Euro

4. 21100600/31410100 Sachkostenbeitrage Gymnasium: +58.500 Euro

5. 21100600/31410110 Zusétzliche Einnahmen- und Ausgabenansitze fir den
Digitalpakt Schule ,Leihgerdte fur Lehrkrafte* Adolf-Schmitthenner-Gymnasium:
38.300 Euro

6. 31400700/33210000 Die Benutzungsgebiihren fur die Anschlussunterbringung
werden aktuell neu kalkuliert, da fir das angemietete Objekt Von-Hindenburg-Str. 76
kinftig deutlich weniger Miete an den Rhein-Neckar-Kreis zu zahlen ist.
Entsprechend werden die Gebiihren voraussichtlich zurtickgehen -22.500 Euro

7. 54700100/31410000  Zuweisungen OPNV  aufgrund Mittelanforderungen
Verkehrsverbund Rhein-Neckar: -26.400 Euro

8. 54700100/43130000 -11.400 Euro Zuweisungen an den Verkehrsverbund Rhein-
Neckar fur die Mitfinanzierung der Linien 797 und 782 Sinsheim Nord und Mosbach-
Buchen 745 aufgrund der Mittelanforderungen

9. 55500000/34100000 Zuschuss aus der Bundeswaldpramie: 28.700 Euro



10.61100000/30130000 Gewerbesteuer: +110.000 Euro aufgrund von Anpassungen von
Vorauszahlungen fir 2021

11.6110000/43410000 Gewerbesteuerumlage: +10.700 Euro aufgrund des erhohten
Einnahmeansatzes fillt auch eine héhere Gewerbesteuerumlage an

12. Verschiedene/31600000 Auflésungen aus Zuschissen (nicht zahlungswirksam)
aufgrund der Uberarbeiten Daten aus 2020 angepasst: -123.300 Euro

Finanzhaushalt:

1. Baubetriebshof: Beschaffung eines gebrauchten Ersatzfahrzeuges, da dieses
voraussichtlich keine TUV-Zulassung mehr bekommt: 35.000 Euro

2. Verkaufserldse aus dem Baugebiet Linsenkuchen, Uberschuss nach Abrechnung:
900.000 Euro

Ergebnis

Es ergibt sich zusammenfassend folgendes Ergebnis im Haushaltsentwurf:

1. im Ergebnishaushalt mit den folgenden Betragen EUR

1.1 Gesamtbetrag der ordentlichen Ertrage von 10.277.300

1.2 Gesamtbetrag der ordentlichen Aufwendungen von 10.159.000

1.3 Veranschlagtes ordentliches Ergebnis von 118.300
1.4 Gesamtbetrag der aulerordentlichen Ertrage von 0

1.5 Gesamtbetrag der auBerordentlichen Aufwendungen von 0

1.6 Veranschlagtes Sonderergebnis von 0
1.7 Veranschlagtes Gesamtergebnis von 118.300

2. im Finanzhaushalt mit den folgenden Betragen EUR

2.1 Gesamtbetrag d. Einzahlungen aus Ifd. Verwaltungstétigkeit von 9.739.900

2.2 Gesamtbetrag d. Auszahlungen aus Ifd. Verwaltungstatigkeit von 8.990.700

2.3 Zahlungsmitteliiberschuss des Ergebnishaushaits von 749.200

2.4 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Investitionstéatigkeit von 2.881.700
2.5 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Investitionstéatigkeit von 2.128.200

2.6 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss aus

Investitionstatigkeit von 753.500
2.7 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss von 1.502.700

2.8 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit von 0

2.9 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit von 322.000

2.10 Veranschlagter Finanzierungsbedarf aus

Finanzierungstétigkeit von 322.000
2.11 Veranschlagte Anderung des Finanzierungsmittelbestands

zum Ende des Haushaltsjahres 1.180.700

Aus jetziger Sicht ist die Verwaltung zufrieden, einen ausgeglichen Ergebnishaushalt,
welcher den gesetzlichen Vorgaben entspricht, vorlegen zu kénnen. Die aktuell positive
Entwicklung der Gewerbesteuer tragt maRgeblich zum Ergebnis bei. Da diese aber keine
verlassliche Einnahme ist und in Neckarbischofsheim starken Schwankungen unterlegen ist,
bleibt zu hoffen, dass das Ergebnis entsprechend ausfallt. Im Haushaltsjahr sind nur wenige
UnterhaltungsmaR®nahmen vorgesehen, auch das entlastet das Ergebnis. Und nicht zuletzt
hat sich die Erhéhung von Gebiihren und Steuern positiv auf den Plan 2021 ausgewirkt.



Im Finanzhaushalt ist eine Kreditaufnahme im Planjahr und auch in den Folgejahren nicht
vorgesehen. Die vorhandene Liquiditdt aus der Darlehensaufnahme 2020 in Hoéhe von
650.000 Euro, die zu erwartenden Uberschiisse aus den Verkaufserlésen des Baugebietes
Linsenkuchen sowie die Abrechnung von Zuschissen von bereits abgeschlossenen
MaRnahmen reichen aus derzeitiger Sicht aus, um die vorgesehenen MaRnahmen zu
finanzieren.

Verpflichtungserméchtigungen fur Folgejahre sind keine vorgesehen.
Der Hochstbetrag der Kassenkredite ist mit 1,8 Mio. Euro nicht genehmigungspflichtig.
Die Steuersatze bleiben zu den Vorjahren unveréandert.

Die Verschuldung geht zurlick, da aus derzeitiger Sicht keine neuen Kreditaufnahmen im
Finanzplanungszeitraum vorgesehen sind.

Anmerkung:
Fur weitere Auskiinfte bittet die Verwaltung um rechtzeitige Mitteilung vor der Sitzung.
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